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§ 129

Markoverlatelseavtal mellan Taby kommun och Titania AB avseende
fastigheterna Topasen 3 och 4 i Taby park

| Taby park planeras fér 6000 bostader och 4-5000 arbetsplatser enligt planprogram
godkant av kommunfullméktige den 2 november 2015. Tva detaljplaner om ca 2200
bostader och ca 20 000 kvm kommersiella ytor vann laga kraft den 15 januari 2018. |
samband med framtagandet av detaljplanen Hasten 2 m fl genomférdes en
markanvisningstavling 2016. Totalt fem markanvisningslotter var ute pa tavling och
markanvisningsavtal tecknades for alla lotter i borjan av 2017. Vid tidpunkt for tilltrade
av fastigheten Topasen 4 valde byggaktoren SSM, i det féljande kallat SSM, som
delade kvarter 3 (lott 3A och 3B) med byggaktoren Titania AB, i det féljande kallat
Bolaget, att inte ga vidare och tilltrada fastigheten. Pa grund av detta avhopp &r ett
halvt kvarter vakant.

Dialog har pagatt under ett antal manader mellan kommunen och flera aktérer om en
eventuell férséljning. Det basta budet i dessa diskussioner har lamnats av Bolaget som
redan har tecknat markdverlatelseavtal for den andra halvan av kvarter 3. Ett férslag till
markdverlatelseavtal har tagits fram for hela kvarter 3 (fastigheterna Topasen 3 och
Topasen 4) med Bolaget. Overenskommen kopeskilling &r 11 300 kr/kvm BTA (ovan
mark). Sammanlagt blir den totala képeskillingen ca 131 mnkr inklusive
medfinansieringsersattning och bidrag for offentlig konst m.m. Férslaget till avtal
reglerar ockséa arbete med genomférandet av exploateringen i Taby park med dess
sarskilda forutsattningar och mal om hallbarhet samt den samverkan som maste ske
med dévriga markagare och exploatdrer.

Sambhéllsutvecklingskontoret har lamnat tjansteutlatande daterat den 29 augusti 2020.
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Ordféranden féreslar kommunstyrelsen att besluta enligt férslaget fran samhalls-
utvecklingskontoret. Agneta Lundahl Dahlstrom (S) bitrader yrkandet.

Annica Gryhed (S) yrkar avslag pa arendet (se bilaga 1).

Ordféranden stéller proposition pa sitt eget beslutsforslag och Annica Gryheds yrkande
och finner att kommunstyrelsen beslutar enligt ordférandens férslag.

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmiktige

1. Kommunfullméktige godkénner markoverlatelseavtalet avseende fastigheterna
Topasen 3 och Topasen 4 med Titania AB

2. Kommunfullm&ktige ger plan- och exploateringschefen i uppdrag att
underteckna erforderliga avtal for genomférandet av exploateringen inom
fastigheterna Topasen 3 och Topasen 4.

Reservation
Annica Gryhed (S) reserverar sig mot beslutet (se bilaga 2).
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Yrkande

Arende 14; Markoverlitelseavtal mellan Tédby kommun och Titania AB avseende
fastigheterna Topasen 3 och Topasen 4

I tjdnsteutlatandet foreslas att Taby kommun ska sélja fastigheterna Topasen 3 och Topasen 4
till Titania AB. I jénsteutldtandet redogérs for processen och dér framskrivs att Tiby
kommun i och med det f6reslagna markoverlatelseavtalet fréngér sina egna Riktlinjer for
markanvisning och exploateringsavtal”. I riktlinjerna ges markforsiljning med
anbudsforfarande tydligt foretrdde och dér star “Direktforsiljning ska endast ske i de fall det
finns sérskilda motiv att vilja en viss exploator”. I de dvergripande principerna beskrivs att
“Forséljning av mark ska ske till marknadspris och under goda marknadsforutsittningar”.

[ drendet hénvisas i tjansteutldtandet angaende direktforsiljningsforfarandet inga starka
sérskilda motiv utan hanvisas som skél en avvaktande marknad och att processen att anordna
en ny markanvisningstévling tar tid och dr forknippad med ekonomiska kostnader. Det kan
inte anses som tillrdckliga skél att frangd kommunens riktlinjer i drendet.

Dessutom kan noteras att den avvaktande marknaden frimst avser byggande av bostadsriitter.
Huvuddelen av intressenterna for fastigheten har enligt tjansteutlatandet visat intresse for att
bygga hyresritter. Det 4r en mycket stor brist pa hyresritter i bade Stockholmsregionen och i
synnerhet Taby. Hdr fanns séledes en chans att i enlighet med Tédby kommuns riktlinjer for
markanvisning och exploatering 6ppna upp for ett Sppet anbudsforfarande med
markanvisningstdvling for hyresratter och samtidigt stirka hallbarheten for Tabys arbets- och
bostadsmarknad. S& borde ske.

Mot bakgrund av ovan yrkar jag:

- avslag pa "Markoverlatelseavtal mellan Tdby kommun och Titania AB avseende
fastigheterna Topasen 3 och Topasen 4.

Annica Gryhed (S)
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Reservation

Arende 14; Markoverlatelseavtal mellan Tédby kommun och Titania AB avseende
fastigheterna Topasen 3 och Topasen 4

[ drendet foreslas att Taby kommun med direktforsiljning ska éverléta fastighet till Titania. [
kommunstyrelsen redovisades inga sérskilda och starka motiv till att kommunstyrelsen skulle
frangd de av kommunfullméktige beslutade “Riktlinjer for markanvisning och
exploateringsavtal”. Det dr darfor inget ldampligt beslut.

Dessutom sker inte markdverlatelsen marknadsméssigt, d& marknaden efterfragar mark och
byggritter for hyresritter. Istéllet for direktforsaljning av marken till bostadsrittsby ggandet
borde kommunen ta chansen att upplata marken till 6ppet anbudsforfarande med
markanvisningstivling for hyresritter. Det rader mycket stor brist och efterfrigan pa
hyresritter i Stockholmsregionen. Har fanns i enlighet med marknadens efterfragan en chans
att tillfora Téby fler hyresritter och pa sé sitt dven stérka hallbarheten for Tibys arbets- och
bostadsmarknad.

Dé jag fann mig nedrostad i kommunstyrelsen reserverade jag mig till formén for mitt eget
forslag.

Y, 1 _

Annica Gryhed (S)




